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A LA MESA DE LA COMISION DE ORDENACION DEL
TERRITORIO, URBANISMO, VIVIENDA Y DERECHOS
CIUDADANOS

Alvaro Queipo Somoano, Portavoz del Grupo Parlamentario Popular, de
conformidad a lo previsto en los articulos 139 y siguientes del Reglamento
de la Camara, presenta la siguiente Enmienda al Proyecto de Ley del
Principado de Asturias de Vivienda (12/0142/0015/20104).

ENMIENDA

Enmienda de modificacidon del articulo 34, que quedaria redactado como
sigue:

Articulo 34. Condiciones econdmicas, modulo, precio maximo de venta y
renta maxima de la vivienda protegida.

1. El modulo basico de la vivienda protegida, expresade—en—euros—por

el Principado de Asturias se fija en 983 euros por metro cuadrado de
superficie util. Este precio bdsico sera de aplicacion para la

determinacion de los precios maximos de las viviendas protegidas en
cualquiera de sus modalidades, mediante la aplicacion de los
coeficientes municipales y restantes parametros vigentes, sin
perjuicio de su actualizacién y revision.
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El precio basico de la vivienda protegida se actualizard anualmente,
con efectos a afio vencido, mediante orden de la persona titular de la
consejeria competente en materia de vivienda, publicada en el
Boletin Oficial del Principado de Asturias siguiendo las siguientes
pautas:

a) La actualizacion se calculara aplicando, sobre el precio basico
vigente, la variacidbn porcentual resultante del promedio
aritmético simple entre (i) la variacion anual de los Indices de
Costes del Sector de la Construccion — Edificacion (uso
residencial), dmbito nacional, en su base vigente, y (i1) la
variacion anual del valor tasado medio de vivienda libre en el
Principado de Asturias, ambas medidas como la tasa de
variacion del promedio anual del afio natural inmediatamente
anterior respecto del precedente.

b) Ante cambios en las series oficiales referidas, la consejeria
competente determinard por orden el método de calculo
aplicable a efectos de este articulo, garantizando la
continuidad y comparabilidad de los resultados.
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c) La orden anual fijara el importe resultante, redondeado al euro
mas proximo. Si a la fecha de dictarse no estuvieran
publicados todos los datos del afio inmediatamente anterior, se
empleara el Ultimo afio natural cerrado disponible. Las
revisiones estadisticas posteriores no tendran efectos
retroactivos, salvo correccion de error material debidamente
acreditado.

d) La orden anual serd aplicable a las solicitudes de calificacion
provisional presentadas a partir de su entrada en vigor; los
promotores de promociones con calificacion provisional
vigente a dicha fecha y no adjudicadas podran optar por la
aplicacion del precio basico actualizado en la calificacion
definitiva, previa solicitud, sin perjuicio de los precios que, en
su caso, se hubieran hecho constar en las bases de
adjudicacion de promociones publicas.

2. El reglamento podra establecer incentivos o bonificaciones

econdomicas para aquellas promociones que incorporen mejoras
constructivas, tipologicas, energéticas o sociales que superen los
estandares minimos establecidos por la normativa basica estatal en
materia de edificacion, incluido el Codigo Técnico de la Edificacion,
la normativa estatal sobre eficiencia energética de los edificios y la
normativa estatal en materia de accesibilidad, asi como de la
normativa autonémica de desarrollo aplicable, siempre que dichas
mejoras resulten acreditables y contribuyan de forma objetiva a
incrementar la calidad, la sostenibilidad o la accesibilidad de la
vivienda protegida.
Dichos incentivos podran consistir en ayudas directas, bonificaciones
o reducciones en tributos de competencia autonomica, o en la
subsidiacién de intereses de préstamos destinados a la promocion,
rehabilitacion o mejora de viviendas protegidas. En ningun caso
alteraran el modulo bésico de referencia, salvo que el reglamento
disponga expresamente un incremento excepcional, limitado y
motivado, y siempre garantizando la asequibilidad para los colectivos
destinatarios.
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3. El precio méximo de venta de una vivienda protegida se determinara
reglamentariamente en el momento de su calificacion definitiva, y
sera el resultado de multiplicar el mddulo basico vigente en dicha
fecha por la superficie util de la vivienda, incluidos exclusivamente
los anejos vinculados juridicamente, y, en su caso, la aplicacion de
los coeficientes municipales y restantes pardmetros vigentes per—el

L 4 Looiade la viviend 5gl“mEH.EEH.*EHHEH% e—funeidn—del

Al precio basico, se aplicaran coeficientes correctores en funcion del
grupo municipal en que se ubique la promocién y se revisaran con
una periodicidad maxima de tres afios mediante orden de la persona
titular de la consejeria competente en materia de vivienda, publicada
en el Boletin Oficial del Principado de Asturias.

La revision se sustentard en un informe técnico basado
exclusivamente en fuentes oficiales, atendiendo, entre otros, a
indicadores oficiales del mercado de la vivienda y a indicadores
socioecondmicos y demograficos vinculados a la demanda y a la
accesibilidad residencial.

La orden de revision fijara los nuevos coeficientes con tres decimales
y los hard publicos como anexo a la propia orden, y, a efectos
informativos, en la sede electronica del Principado de Asturias en
formato de datos abiertos, indicando la fecha de corte de los datos
utilizados. Se aplicardn desde su entrada en vigor a las solicitudes de
calificacion provisional presentadas a partir de esa fecha; los
promotores con calificacion provisional vigente y promociones no
adjudicadas podran optar por su aplicacion en la calificacion
definitiva, previa solicitud, sin perjuicio de los precios que, en su
caso, se hubieran hecho constar en las bases de adjudicacién de
promociones publicas.

La clasificacion territorial de los concejos en grupos municipales
para la aplicacion de los coeficientes correctores se mantendra
transitoriamente conforme al régimen vigente hasta la aprobacion de
la nueva clasificacion.
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En el plazo méximo de un afio desde la entrada en vigor de esta ley,
se aprobara, mediante orden de la persona titular de la consejeria
competente en materia de vivienda, publicada en el Boletin Oficial
del Principado de Asturias, una nueva clasificacion de concejos por
grupos para la aplicacion de coeficientes correctores.

La orden aprobarid la relacion de concejos adscritos a cada grupo y la
hara publica como anexo a la propia orden y, a efectos informativos,
en la sede electronica del Principado de Asturias en formato de datos
abiertos, indicando la fecha de corte de los datos utilizados.

La clasificacion podra revisarse mediante orden cuando las
variaciones de los indicadores aconsejen su actualizacion.

En las transmisiones posteriores, el precio maximo se calculara
aplicando el mddulo basico vigente en el momento de la transmision,
el coeficiente que corresponda en funcion del régimen o tipologia de
la vivienda protegida y las actualizaciones que procedan conforme a
la normativa aplicable, sin perjuicio de la obligacion de reintegro o
amortizacion de ayudas cuando asi proceda, y sin que en ningn caso
puedan superarse los limites resultantes de dicha formula.

4. La renta maxima anual de una vivienda protegida se determinara
reglamentariamente en el momento de su calificacion definitiva,
como porcentaje del precio maximo de venta fijado dentro de los
limites necesarios para garantizar la asequibilidad, aplicando, en su
caso, el coeficiente que corresponda en funcion del régimen o
tipologia de la vivienda protegida.

En arrendamientos posteriores, la renta mdxima se calculara tomando
como referencia el precio maximo de venta resultante de aplicar en el
momento de cada nueva formalizacion de contrato el modulo basico
vigente, el coeficiente que corresponda y las actualizaciones que
procedan conforme a la normativa aplicable, sin que en ningln caso
puedan superarse los limites resultantes de dicha formula.
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5. En los contratos de arrendamiento de viviendas protegidas solo
podran repercutirse los conceptos previstos en la legislacion estatal
de arrendamientos urbanos. La Administraciéon del Principado de
Asturias podra verificar e inspeccionar el cumplimiento de esta
limitacion y exigir, en su caso, la devolucién de las cantidades
indebidamente repercutidas, garantizando la transparencia y la
asequibilidad de la renta final. El incumplimiento de lo dispuesto en
este apartado podré ser sancionado conforme al régimen previsto en
esta ley.

JUSTIFICACION:

Establecer un marco de estabilidad para el régimen economico de la
vivienda protegida, con fijacion y actualizacion del precio basico y una
regla de actualizacion anual transparente, basada en indicadores objetivos y
oficiales, con revisiones periddicas de los coeficientes y de la clasificacion
municipal en grupos. Se pretende evitar desajustes prolongados que
paralicen promociones, asegurar previsibilidad y viabilidad para
promotores y adquirentes, y adaptar el régimen econdmico a la diversidad y
caracteristicas territoriales de nuestra Comunidad Autébnoma.

Palacio de la Junta General, 23 de marzo de 2026

Alvaro Queipo Somoano
Portavoz
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